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Cong ty C6 phin Tu vin Xay dung Vinaconex
Tang 4 - 5, nha DY, dudng Khuat Duy Tién,
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty ch phan Tu vin Xay dung Vinaconex (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo
cia minh va Béo céo tai chinh hop nhéit ciia Céng ty cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024.

CONG TY

Céng ty Cb phan Tu vén Xay dung Vinaconex dugc thanh 14p va hoat dong theo G1ay chung nhén ding ky doanh
nghiép Cong ty ¢ phan sb 0101445446 do S& K& hoach va DAu tu TP Ha Néi cdp 1an déu ngay 13 thang 01 nim
2004, ding ky thay @i 1an thtr mudi mot ngay 04 thang 03 nam 2022.

Tru s& chinh cita Cong ty tai: TAng 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuén, TP.
Ha Noi.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng quan tri trong ndm va tai ngay 18p bdo cdo nay bao gdm:

Ba: Nguyén Thi Thu Huong Ch tich
Ong: Nguyén Quang Huy Thanh vién
Ong: Phan Hbng Quang Thanh vién

Céc thanh vién cia Téng Gidm dbc da didu hanh nim trong Céng ty va tai ngdy 14p bao céo nay bao gbm:

Ong: Nguyén Quang Huy Téng Gidm dbc
Ong:Poan Vii Long Pho6 Téng Giam dbc
Ong: Vii Ngoc Minh Phé6 Tdng Giam dbc

Cac thanh vién Ban Kiém soét bao gdm:

Ba: Nguyén Hai Yén Trudng ban
Ong:Nguyén Ngoc Sam Thanh vién
Ba: T6 Thi Thu Trang Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngucn dai dién theo phép ludt cua Cong ty trong ndm va cho dén khi lap Béo céo tai chinh hop nhét nay 12 Ong
Nguyén Quang Huy - Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Tdng Gidm dbe.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Héng Kiém toan AASC d thuc hién kiém todn cac Béo céo tai chinh hop nhét cho Céng ty.
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Cong ty Cb phin Tw vén Xay dung Vinaconex
Tang 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N6i

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI PA PUQC KIEM TOAN

Ban Tdng Giam d8c Céng ty chiju trach nhiém vé viéc 14p da duoc kidm tosn phan &nh trung thuc, hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyen tién t8 cia Céng ty trong nam tai chinh. Trong qua
trinh 14p da duoc kiém toén, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tuan thi cdc yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Tbng Gidm ddc va Ban Quén trl Céng ty x4c dinh 14 cin thiét dé
dam bao cho viéc 14p va trinh bay dd duoc kiém toan khong con sai sét trong yéu do gian 14n hodc do nham 14n;

- Lua chon céc chinh sach k& toan thich hop va ép dung céc chinh sach nay mét cach nhét quén;

- Puara cic danh gia va du doan hop ly va thén trong;

- Neéurd cac chudn muc ké toan dugc 4p dung c6 dugce tuan tht hay khong, c6 nhitng &p dung sai 1éch trong yéu
dén mttrc cAn phai céng bd va giai thich trong da duoc kiém toan hay khéng;

- Lap va trinh bay cac Béo céo tai chinh hop nhét trén co s& tun thi cac Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y 6 li€n quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét;

- Lap cac Béo céo tai chinh hgp nhét dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Giam ddc Céng ty dam béo ring céc sb ké toan dugc Iuu g1u dé phéan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Cong ty,
v6i mitc d6 trung thue, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam bao rang da dwoc kiém toén tuan thu cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nuéec. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién céc
bién phép thich hop d& ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két rang d3 duogc kiém toan da phan 4nh trung thuc va horp ly tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho két thiic cing
ngay, phi hop v6i Chudn muc ké toan, Ché 6 ké toan doanh nghlep Viét Nam va tuén thi cic quy dinh phép 1y c6
lién quan dén viéc 18p va trinh bay bdo céo tai chinh da duoc kiém toan.

Cam két khac

Ban Téng Glam dbc cam két rang Cong ty tuan thii Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 v& quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 didu cua Luét chimg kho4n va Cong ty khong vi pham nghia vu cong b théng tin theo quy dinh tai
Théng tur s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia BO Tai chinh hudng din cong bd théng tin trén Thi truong
chung khoan va Thong tu sb 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cia B9 Tai chinh v& viéc sira d6i, bd sung mot sb
diéu ctia Thong tu s6 96/2020/TT-BTC.

Nguyen Quang Huy

Ha Ngi, ngay 20 thang 03 nam 2025
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S6: 210325.023/BCTC.KT7
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Quy C4 dong, Hyi ddng quén trj vi Ban Tong Gidm dbc
Coéng ty C5 phin Tw vin X4y dyng Vinaconex

Chting tbi d3 kidm todn B4o c4o tai chinh hgp nhit keém theo clia Cong ty Cb phin Tu vn Xay dung Vinaconex dugc
14p ngay 20 thang 03 ndm 2025, tir trang 06 dén trang 36, bao gdm: Béang cén dbi ké toén riéng tai ngay 31 thang 12
nam 2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bdo céo luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic
clng ngay va Thuyét minh B4o c4o tai chinh riéng.

Trach nhiém cia Ban Tbng Gidm dbe

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai chinh hop
nhét cia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém so4t ndi bd ma Ban Téng Gidm dbc xac
dinh 12 cén thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét khong c6 sai sét trong yéu do gian
14n hogic nhim Ian.

Trach nhiém cia Kiém to4n vién

Trach nhiém ciia ching t6ila duara y kién v& Béo cdo tai chinh hop nhit dva trén két qua ciia cude kiém toan. Chting
t6i d3 tién hanh kiém toan theo cac Chuén myc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van dé mo ta tai doan “Co sé cia
viée tir chéi dua ra ¥ kién”, chiing toi da khong thé thu thip dugc day du bang chimg kiém toén thich hop dé 1am co
s& dua ra y kién kiém toan.

Co sé cuiia vige tir chéi dwaray kién

- Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 cia Cong ty C phin Tu vin x4y dung Vina - VCC
(Cong ty con ciia Cong ty) dang phan dnh s6 liéu tai ngay ddu nim va cubi nim cing 13: Téng tai san (ma s6 270)
13 10,82 ty ddng, ng phai trd (ma s6 300) 1a 11,31 ty ddng, von chii s& hitu (ma s6 400) am 13 0,49 ty ddng. Béo
céo tai chinh niy chua dugc kiém toén. Ching t6i ciing khong dugc tiép can v6i thong tin tai chinh va Béo céo tai
chinh ctia Céng ty C3 phén Tu vén x4y dung Vina - VCC nén khong thé x4c dinh liéu c6 cAn thiét phai didu chinh
cac s6 liéu nay hay khong.

- Tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024, Cong ty vin cdn mdt s6 khoan ng phai thu, phai tré chua duoc dbi chiéu,
x4c nhén cy thé nhu sau:

Dién giai Tai 31/12/2024  Tai 01/01/2024
+ No phai thu chua dbi chiéu, xac nhan 27,0 ty VND 31,0 ty VND
+ No phai tra chua d6i chiéu, x4c nhan 26,7 ty VND 26,7 ty VND

Chung t6i d3 thuc hién diy du cac thu tuc kiém toan nhung chua thu thdp dugc dly di cac bing chimg dé c6 thé
dua ra y kién vé sy phi hop clia cac khoan muc nay cling nhu khong xac dinh dugc sé du phong ng phai thu khéd
doi cén trich 14p theo quy dinh hién hanh.
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- Tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024, trén khoan muc Chi phi san xuat kinh doanh d& dang ctia Cong ty con
nhidu hop dong da thuc hién tir nhidu ndm nhung chua quyét todn dugc s6 tién 14n luot 12 2,46 ty ddng va 2,46 ty
ddng. Chiing t6i da thuc hién déy da céc thi tuc klem toan nhung van khong thé dua ra y kién vé sy phu hop cua
gla tri d& dang ciia cac cong trinh nay ciing nhu s6 du phong giam gid hang tdn kho can phai trich 18p tai thoi diém

d4u nam va cudi nam.

Tw chéi dwa ra y kién

Do tim quan trong ctia van d néu tai doan “Co s& ciia viéc tir chdi duara y kién”, chiing t6i khong thé thu thap dwoc
day du bang chu'ng kiém toén thich hop dé 1am co s¢ duara y kién kidm todn. Do d6, chung t6i khong thé dua ra y
kién kiém toan v& Béo céo tai chinh hop nhét dinh kém.

Van dé can nhan manh

Tai thoi diém 31/ 12/2024 no ngin han da vuot qué tai san ngén han cua Cong tyla 13,44 ty dong, 16 luy ké1a 17,35
ty dong, vuot qua vbn chii s& hitu. Nhimng sy kién nay, cling voi cac vén d& duogc néu & Thuyet minh s 1 ctia ban
Thuyét mlnh béo céo tai chinh hop nhat, cho thdy su tdn tai ciia yéu t6 khong chic chén trong yéu dan dén nghi ngd
dang ké vé& kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty. Béo céo tai chinh hgp nhit cho nadm tai chinh két thiic ngay
31/12/2024 van dugc trinh bay trén co s6 gia dinh v& kha ning hoat dong lién tuc.

Chung t6i luu y ngudi doc dén Thuyet minh s6 31 ciia ban Thuyet minh bdo céo tai chinh horp nhét, trong do md ta
viéc Cong ty dd ban glao tai san cb dinh 1a tru s& Cong ty tai tng 4 va ting 5 tda nha D9 Khuét Duy Tién cho Cong
ty C6 phin Xay dung sb 1 d& thuc hién du 4n dAu t x4y dung tda nha hén hgp Vinaconex 1 theo bién ban lam viéc

giita cac bén.

Vén d cAn nhin manh nay khong 1am thay ddi viéc tir chéi dua ra y kién ctia chung toi.

Wguyén Dirc Trong
Pho Tong T doc Kiém toan vién
Gidy chimg nhn dang ky hanh nghé Gidy chiing nhan ddng ky hanh nghé
s8: 1427-2023-002-1 s6: 4062-2024-002-1

Ha Noi, ngay 21 thang 03 nam 2025
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Céng ty Cb phin Tu vén Xay dung Vinaconex

Téing 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién,

P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
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BANG CAN POI KE TOAN HGP NHAT

Tai ngay 31 thding 12 ndm 2024

TAI SAN

1I.

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong duong tién

. Tién

Piu tu tai chinh ngin han

1. Chimg khodn kinh doanh

L

I

- g

Déu tu nim giit dén ngdy ddo han

Cic khoan phii thu ngin han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra truéc cho ngudi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

. Hang tdn kho

Hang t6n kho

. Tai san ngin han khic

Thué GTGT duoc khau trir

TAI SAN DAI HAN

Phai thu dai han cta khach hang
Du phong phai thu dai han kho doi

Tai san co dinh

1. Tai san cb dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké
Tai san c¢d dinh v6 hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luj ké

Diu tw tai chinh dai han
Déu tir gép von vao don vi khac
Dy phong dAu tur tai chinh dai han (¥)

. Tai san dai han khac
. Chi phi tra truéc dai han

Tai san thué thu nhép hon lai

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

03

04

05
06
07
08

10

05

11

12

04

13
27

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
27.217.031.206 31.822.093.631
743.791.267 1.283.417.459
743.791.267 1.283.417.459

1.022.100.000
22.100.000
1.000.000.000

20.948.081.265
26.872.643.704

4.421.852.994
3.600.000.000
5.045.068.122
(18.991.483.555)

4.498.917.327
4.498.917.327

4.141.347
4.141.347

12.316.759.129
1.180.688.411

(1.180.688.411)

7.810.500.956
7.810.500.956
15.097.669.080
(7.287.168.124)
584.360.000
(584.360.000)

3.863.490.000
3.863.490.000

2.022.100.000
22.100.000

2.000.000.000

20.891.069.156
25.572.300.880

5.933.371.140
3.600.000.000
4.676.872.291
(18.891.475.155)

7.621.365.669
7.621.365.669

4.141.347
4.141.347

10.521.967.137
1.180.688.411

(1.180.688.411)

8.017.074.724
8.017.074.724
15.097.669.080
(7.080.594.356)
584.360.000
(584.360.000)

1.333.130.000
1.333.130.000

642.768.173 1.171.762.413
500.674.938 1.029.669.178
142.093.235 142.093.235
39.533.790.335 42.344.060.768
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Cong ty cbd phz"in Tw vin Xy dung Vinaconex

Thng 4 - 5, nha DY, dudong Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha N6i

Bio c4o tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
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BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

NGUON VON

C. NG PHAI TRA

Ng¢ ng;"m han

Phai tra ngudi ban ngén han

Nguoi mua trd tién truéc ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thue hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng phic loi

I R

. VON CHU SO HU'U

=]

Vén chi s¢ hitu

Vén gép ctia chi s& hitu

Thiing du vén cb phén

Quy dAu tu phét trién

Loi nhuén sau thué chua phan phéi

W N

(tiép theo)

Thuyét
minh

14
15
16
17

18

19

LNST chwa phdn phdi lity ké dén cuéi truée

LNST chiea phdn phéi ndm nay
5. Loi ich cb dong khong kiém soét

TONG CONG NGUON VON
Ngudi lap

=

Nguyén Hong Chung

K& todn truéng

A

Nguyén Hong Chung

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
40.666.393.369 43.827.956.107
40.666.393.369 43.827.956.107
9.684.635.943 9.447.670.842
6.625.482.683 8.815.147.264
2.918.626.828 2.960.051.775
801.824.559 2.967.394.039
1.017.276.126 1.026.165.326
16.500.000 15.000.000
19.110.358.543 18.104.838.174
484.700.000 484.700.000
6.988.687 6.988.687

(1.132.603.034)

(1.132.603.034)
11.000.000.000
1.624.190.000
3.856.106.894

(1.483.895.339)

(1.483.895.339)
11.000.000.000
1.624.190.000
3.856.106.894

(17.355.990.658) (17.707.282.963)
(17.707.282.963) (18.068.629.861)
351.292.305 361.346.898
(256.909.270) (256.909.270)
39.533.790.335 42.344.060.768
Ha Noi,_ngay 20 thdng 03 ndm 2025
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Cong ty Cb phin Tw van Xay dung Vinaconex

Ting 4 - 5, nha D9, duong Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuén Bic, Q. Thanh Xuén, TP. Ha N6i

Béo céo tai chinh hgp nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
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23
24
25
26
30

31
32

40

50

51
52

60

61
62

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Trong dé: Chi phi ldi vay =

. Phén lai hozc 15 trong cong ty lién doanh, lién két =

9. Chi phi bén hang -

10.

11.

12-
13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.
20.

21.

Nim 2024

CHIi TIEU Thuyét Nim 2024 Nim 2023
minh VND VND

. Doanh thu ban hang va cung c¢lp dich vu 21 12.335.594.517 9.523.228.372
. Céc khoan giam trir doanh thu - -
. Doanh thu thuin v& b4n hang va cung cip dich vy 12.335.594.517 9.523.228.372
. Gia vn hang ban 22 10.611.146.159 6.457.728.786
. Loi nhudn gop vé ban hang vi cung cip dich vu 1.724.448.358 3.065.499.586
. Doanh thu hoat ddng tai chinh 23 817.698.169 439.400.089
. Chi phi tai chinh - -

Chi phi quan ly doanh nghi€p 24 3.150.107.862 3.053.216.051
Lgi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh (607.961.335) 451.683.624
Thu nhép khac 25 1.008.620.519 -
Chi phi khéc 29.221.162 1
Lgi nhugn khac 979.399.357 (6))
Téng lgi nhusn ké todn truée thué 371.438.022 451.683.623
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh 26 20.145.717 90.336.725
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hon lai 27 - -
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 351.292.305 361.346.898
Loi nhuén sau thué ciia Cong ty me 351.292.305 361.346.898
Lgi nhuén sau thué ciia c¢b dong khong kiém sodt - -
Lii co ban trén cb phiéu 28 319 328

Ha Ngi, ngay 20 thang 03 nam 2025

Nguoi l4p K& toan trudng
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Céng ty Cd phin Tuw vin Xy dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

: Bio cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT
Nam 2024
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Ms CHI TIEU Thuyét Nim 2024 Nim 2023

s minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 1. Lginhudn trudc thué 371.438.022 451.683.623
2. Diéu chinh cho cdc khoin (510.991.867) (232.826.315)

02 - KhAu hao tai san cb dinh va bt dong san dau tu 206.573.768 206.573.774

03 - Cac khoan du phong 100.008.400 -

04 - Lai, 13 chénh léch ty gia hdi doai do danh gié lai - (10.701)

c4c khoan muc tién té c6 gdc ngoai té
05 Lai, 18 tir hoat dong dau tu (817.574.035) (439.389.388)
08 3. Lgi nhudn tir hoat dgng kinh doanh trudc thay doi (139.553.845) 218.857.308
von lwu dong

09 - Tang, giam cac khoan phai thu (157.020.509) 1.607.426.316

10 - Tang, giam hang tn kho 3.122.448.342 (888.348.681)

11 - Ting, gidm céc khoan phai tra (khong ké 1i vay (3.148.020.291) 37.382.326

phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

12 - Tang, giam chi phi tra truéc 528.994.240 613.355.007

15 - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (33.688.164) (37.279.247)

20 Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh 173.159.773 1.551.393.029
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

23 1. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia don vi (5.000.000.000) (1.000.000.000)

24 2. Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu ng clia 6.000.000.000 1.400.000.000

don vi khéac

25 3. Tién chi dAu tu gép vén vao don vi khac (2.530.360.000) (1.333.130.000)

27 4. Tién thu 14i cho vay, cb tirc va lgi nhuan dugc chia 817.574.035 397.482.550

30 Luu chuyén tién thudn tir hogt djng déu tr (712.785.965) (535.647.450)
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

50 Luu chuyén tién thuin trong (539.626.192) 1.015.745.579

60 Tién va twong dwong tién diu 1.283.417.459 267.661.179

61 Anh huéng ciia thay dbi ty gi héi dodi quy dbi ngoai té - 10.701

70 Tién va twong dwong tién cudi 743.791.267 1.283.417.459

Nguoi lap

Nguyén Hong Chung

K& toan truéng

Nguyén Hong Chung

Ha N&i, ngay 20 théng 03 nim 2025

-.. Tong Gidm doc

‘Nguyén Quang Huy
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Cbng ty C6 phin Tw vén Xay dung Vinaconex

Téng 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, Béo cdo tai chinh hop nhit
P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2024

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hiru von

Cong ty Co phan Tu’ vén X4y dung Vinaconex dugc thanh 14p va hoat dong theo Gxay ching nhén dang ky doanh nghiép
Cong ty cb phan s6 0101445446 do S& K& hoach va Diu tu TP Ha Nbi cép 1an du ngay 13 thang 01 nam 2004, ding ky
thay d8i 1an thit mudi mot ngdy 04 thang 03 ndm 2022.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: Téng 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, P. Thanh Xuin Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha
Noi.

Vén didu 16 ctia Cong ty 13: 11.000.000.000 ddng; trong duong 1.100.000 ¢ phin, ménh gia mot cé phén 14 10.000 déng.
Téng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 Ia: 15 ngudi (tai ngay 31 thang 12 ném 2023 1a: 15 ngudi).

Linh vue kinh doanh: Kién trtic va tu vin x4y dung.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ciia Cong ty la:

- Thiét ké cong trinh x4y dung cdu dudng;

- Thiét ké quy hoach céc khu dan cu, khu d6 thi, khu cong nghiép;

- Tu vén déu thiu;

- Po dac khao sat dia hinh, dia chét, thuy van phuc vu cho thiét ké cong trinh lap du 4n déu tu;

- Thiét k& cac cong trinh k¥ thudt cong nghiép, dén dung, trudng hop, bénh vién...;

- Tu vAn gidm sat xdy dyung va hoan thién cong trinh;

- Tu vén giam sat lp dit thiét bi cong trinh xay dyng;

- Tu vAn thAm tra dy 4n, thim tra thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat, thiét k& ban v& thi cng cta céc cong trinh.

Pic diém hoat dng ctia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 anh hwéng dén Bdo cdo tai chinh hop nhét

Trong nim 2024, Cong ty d3 hoan thanh nghiém thu va gh1 nh4n doanh thu nhiéu hop ddng tr vn xay dung, gbm ca mét
sé hop ddng tdn dong tir nhitmg ndm trude. Doanh thu thudn trong nim 2024 ting 2,81 ty ddng so véi nim 2023, tuong
{tmg mc tdng 29,53%. Do d6, lgi nhuén ké toan trudc thué nim 2024 ting 0,09 ty ddng so v6i ndm 2023, tuong img mirc
ting 20,66%.

Tai thoi diém 31/ 12/2024 no ngén han di vuot qua tai san ngan han clia Cong ty la 13,44 ty dong, 18 luy ké1a 17,35ty
ddng, vuot qua vén chi s hitu. Nhitng su kién nay cho thdy tdn tai cic yéu t6 khong chic chén trong yéu din dén nghi
ngo déang ké v& kha ning hoat dong lién tuc chia Cong ty. Véi ké hoach kinh doanh dy kién nidm 2024, Ban Téng Gidm
déc Cong ty van tin tuong rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong trong tbi thiéu 12 thang tiép theo. Béo c4o tai chinh hop
nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 dang dugc trinh bay trén co s& vé kha nang hoat dong lién tuc.
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Cong ty Cé ph?m Tw vin Xay dung Vinaconex

Téng 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, Bio cdo tai chinh hep nhit
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Céu tric tip doan
- Cong ty c6 cdc cong ty con dwoe hop nhit béo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2024 bao gdm:

Ty 1€ loi Ty 1€ quyen Hoat dong kinh
Tén cong ty Dia chi ich bidu quyét doanh chinh
Céng ty Cb phan Tu vin X4y dung Vina - Ha Nai 55,5% 55,5% Dimg hoat dong

vCC
2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké toan

K3 ké toan nim ciia Cong ty theo nim duong lich bét ddu tir ngay 01/01 va Kkét thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 Pong Viét Nam (VND).

2.2. Chuin myc va Ché d ké toan 4p dung

CHhé dp ké todn dp dung

Cong ty ap dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT BTC ngay 22/ 12/2014 cua Bo
Tai chinh, Thong tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia Bd Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung mot sé didu cia 1]
Théng tu sb 200/2014/TT-BTC va Théng tu s6 202/2014/TT-BTC hudng din Phuong phép l4p va trinh bay bio céo tai
chinh hop nhét.

tn s o

Tuyén b6 vé viéc tudn thi: Chudn myc Ké todn va Ché dé ké todn

Cong ty d4 ap dung céc Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng din Chuén muc do Nha nuéc d& ban hanh.
Céc Béo c4o tai chinh dugc l4p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuén muc, théng tur huéng dan thuc hién —
ChuAn muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ép dung.

li>

2.3. Co s& lap Béo céo tai chinh hgp nhit

Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty dugc 14p trén co s& hop nhit B4o c4o tai chinh neng ctia Cong ty va Béo cdo tai
chinh cia céc cong ty con do Cong ty kiém soét (cac cong ty con) dugc 14p ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024).

Viéc kiém soét dat dugc khi Cong ty c6 kha ning kidm soat céc chinh sach tai chinh va hoat dfng ctia cic céng ty nhén
dAu t nhim thu duoc lgi ich tir hoat ddng ciia cac cong ty nay.

Bio cdo tai chinh clia céc cong ty con dugc &p dung céc chinh sich ké toan nhét quan véi cac chinh sach ké toan cia
Cong ty. Trong truomg hop cin thiét, B4o céo tai chinh ciia céc cdng ty con duge didu chinh d& dam bao tinh nhit quén
trong céc chinh sach ké toan dugc 4p dung tai Cong ty va cac cong ty con.

Céc s6 du, thu nhép va chi phi chi yéu, ké ca céc khoan 14i hay 13 chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich ni bd dugc
loai trir khi hop nhét Béo céo tai chinh.

Loi ich ciia c¢& dong khong kiém soat
Loi ich cia céc cb dong khong kiém so4t 13 phén lgi ich cua nhiing chi s& hitu khong nim quyén kiém soét trong 1ai,
hoic 18, va trong tai san thun cta cong ty con.
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Céng ty Cd phin Tw vAn Xay dung Vinaconex

Thng 4 - 5, nha DY, dudng Khuat Duy Tién, Béo céo tai chinh hop nhit
P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

2.4, Uéc tinh ké toan

Viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhét tudn thi theo cic Chudn muc k& toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét yéu ciu Ban Téng Giam
dbc phai c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh huong dén s6 lidu v& cong no, tai san va viée trinh bay cac khoan cong ng va
tai san tidm tang tai ngay két thic ky k& ton ciing nhu céc s lidu vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh.

Céc udc tinh va gia dinh c6 anh huéng trong yéu trong Béo c4o tai chinh hop nhét bao gdm:
- Du phong phai thu khé doi;

- Du phong giam gia hang ton kho;

- U'c tinh phan bé chi phi tra trudc;

- Thai gian hitu dung udc tinh cla tai san cb dinh;

- Phén loai va du phong céc khoan dAu tur tai chinh;

- Du phong phai tra;

- Uée tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Céc udc tinh va gia dinh thudng xuyén dugc danh gia dya trén kinh nghiém trong qua khir va cac yéu t6 khac, bao gbm
céc gia dinh trong twong lai cé anh hudng trong yéu téi Béo céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty va dugc Ban Téng Gidm
dbc Cong ty danh gia 13 hop 1.

2.5. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gbm tién va cac khoan twong dwong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu
khéc, cac khoan cho vay, cac khoan dau tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhin ban dAu, tai san tai chinh dugc
xéc dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phat sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai
san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cac khoan phai tra ngudi béan va phai tra khac, chi phi phai tra.
Tai thoi diém ghi nhan 13n dAu, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xéac dinh theo gia phat hanh cdng cac chi phi phat
sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc dénh gia theo gia tri hop ly tai ngay Kkét thiic ndm tai chinh do Thong
tr s& 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi
cbng cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dAn tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan gié tri hop 1y cla céc tai san
tai chinh va ng phai tra tai chinh.
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Cong ty Cb phin Tw vin Xay dyng Vinaconex

Téng 4 - 5, nha DY, dudng Khult Duy Tién, Bo cdo tai chinh hop nhét
P. Thanh Xuén Bic, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.6. Cac nghiép vu bing ngoai t&
Céc giao dich bing ngoai t& trong nim tai chinh dwgc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gié thuc té tai ngay giao dich.

Ty gia giao dich thuc t& khi dénh gia lai cac khoan muc tién & c6 gbc ngoai té tai thoi diém 18p Béo céo tai chinh hop

nhét dugc x4c dinh theo nguyén téc:

- Dbi véi khoan muc phén loai 13 tai san 4p dung ty gi4 mua ngoai t¢ clia ngén hang thuong mai noi Cong ty thudng
xuyén cé giao dich;

- D4i v6i tién giri ngoai té 4p dung ty gid mua cia chinh ngén hang noi Cong ty m& tai khoan ngoai té;

- Péi véi khoan muc phén loai 14 ng phai tra &p dung ty gi4 ban ngoai té ciia ngén hang thuong mai noi Cong ty thuong
xuyén co giao dich.

Tt ca céc khon chénh 1&ch ty gid thuc té phét sinh trong nam va chénh 1éch do dénh gia lai s6 dur cac khoan myc tién t¢
c6 gbc ngoai té tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ndm tai chinh.

2.7. Tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.
2.8. Hop nhét kinh doanh va lgi thé thuong mai

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phucmg phép gid mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao gdm gié tri hop 1y tai
ngay dién ra trao dbi ciia c4c tai sin dem trao dbi, cac khoan ng phai tra da phat sinh hodc dé thira nhén va cac cong cu
vbén do bén mua phat hanh & déi 14y quyen kiém so4t bén bi mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc horp nhét
kinh doanh. Tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh duoc va nhitng khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh
doanh ctia bén bi mua déu ghi nhén theo gia tri hop 1y tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thuong mai hoic 14i tir giao dich mua ré dugc xé4c dinh 1a chénh Iéch giita gla phi khoan dAu tu va gia tri hop ly
cua tai san thuan c6 thé xac dinh dugc cua cong ty con tai ngady mua do cong ty me nim giit (thoi diém cong ty me nim
glu quyén kiém soat cong ty con). L&i mua ré (néu cd) s& dugc ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét. Loi thé thuong mai dugc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng théng trong thoi gian hitu ich dugc ucc tinh
12 10 nam. Pinh ky Cong ty s& danh gi tbn thét loi thé thuong mai tai cong ty con, néu c6 bang chung cho thay s6 loi thé
thuong mai bi tén that 16n hon sb phan bd hang nim thi phéan b4 theo sb loi thé thuong mai bi tén thit ngay trong nim tai
chinh phét sinh.

2.9. Cac khoan diu tu tai chinh

Cac khoan ddu tw ndm git dén ngay ddo han bao gbm: Cac khoan tién gu’x ngan hang cod ky han, céc khoan cho vay,,...
duge ném gitr dén ngay d4o han véi muc dich thu 14i hang ky va cac khoan dAu tw ndm giir dén ngay do han khéc.

Cac khoan ddu tw vao cong cu vén ciia don vi khdc bao gdm: céc khoan dAu tir vao cong cu vén ciia dO'n vi khac khong
céd quyen kiém soat, ddng kiém soat hoic c6 anh huéng dang ké d5i véi bén duoc dlu tu. Gid tri ghi s6 ban dAu clia cac
khoan dau tur nay duge dugc xac dinh theo g1a gbc. Sau ghi nhan ban dAu, gi4 trj cia cac khoan dAu tu ndy dugc x4c dinh
theo gid gbc trir di du phong giam gia khoan dau tu.
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Cong ty Cb phin Tu van Xay dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N6i cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Béo cdo tai chinh hop nhit

Du phong gidm gia cac khoan d4u tu dugc 14p vao thoi diém cudi ndm cu thé nhu sau:

- Péi véi khoan diu tu ndm giit 14u dai (khdng phén loai 12 chimg khoén kinh doanh) va khong c6 anh hutng dang ké abi
véi bén dugc du tu: néu khoan du tu vio cb phiéu niém yét hozc gia tri hop 1y clia khoan dau tu duoc xac dinh tin
céy thi viéc 14p dy phong dua trén gid tri thi trudng ciia cd phiéu; néu khoan dau tu khong xac dinh dugc gié tri hop ly
tai thoi diém bao c4o thi viéc l4p dy phong cén cir vio Béo cdo tai chinh tai thdi diém trich 18p du phong clia bén dugc
dAu tu.

- Pbi v6i chc khoan dau tr ndm giir dén ngdy déo han: Cén cir kha néng thu hdi dé 14p dy phong phai thu khé ddi theo
quy dinh ctia phép luét.

2.10. Cic khoan n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tuong phai thu, loai nguyén t€ phai thu, va cac yéu tb
khéc theo nhu cu quan Iy ciia Céng ty. Céc khoan phai thu dugc phan loai 1a ngén han va dai han trén béo céo tai chinh
hop nhét can cir ky han con lai cia cac khoan phai thu tai ngay béo cao.

Du phong ng phai thu kho doi dugc trich 1ap cho céc khoan: No phai thu qué han thanh toan ghi trong hop dbng kinh té,
cac khé udc vay ng, cam két hop ddng ho#ic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung kho c6 kha néng
thu hdi. Trong do, viéc trich 14p du phong no phai thu qué han thanh toan dugc cén cir vao thoi gian tra ng gbc theo hop
ddng mua ban ban dAu, khéng tinh dén viéc gia han ng giita cac bén va ng phai thu chua dén han thanh to4n nhung khéch
ng d4 14m vao tinh trang phé san hodc dang 1am thu tuc giai thé, mét tich, bd trbn.

2.11. Hang ton kho

Hang tbn kho dugc ghi nhén ban dau’ theo gia gbc bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc
tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia didm va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhén ban

r

dAu, tai thoi diém lap Béo céo tai chinh néu gié tri thudn co thé thuc hién duoc cita hang tdn kho thép hon gia gdc thi
hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc wéc tinh dua vao gié ban cia hang tdn kho trir di cac khoan chi phi uéc tinh dé hoan
thanh san pham va céc chi phi udc tinh dé ban san pham.

Gié tri hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phurong phap x4c dinh gia tri san phim dé& dang cudi niam: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang duoc tap hop theo timg
cbng trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, trong tmg véi khdi lwong cong viéc con dé dang cudi nam.
Du phong giam gi4 hang ton kho dugc 18p vao thoi diém cudi nam cin cir theo s6 chénh 1&ch giita gi4 gbc ciia hang ton
kho 16n hon gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

2.12. Tai san c6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san cb dinh v hinh dugc ghi nhén ban dhu theo gia gbe. Trong qué trinh sir dung, tai san cb
dinh hitu hinh, tai san cb dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.
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Cong ty C6 phin Tuw vin X4y dung Vinaconex

Téng 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, Bio cdo tai chinh hop nhét
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Néu céc khoan chi phi ndy 1am tang loi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dugc tir viéc sir dung tai san cb dinh hitu
hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhu danh gia ban dAu thi cic chi phi nay dugc vbn héa nhir mot khoan
nguyén gia tang thém cia tai san ¢b dinh hitu hinh.

Céc chi phi khéc phét sinh sau khi tai san cb dinh da dwa vao hoat @dng nhu chi phi sira chifa, bao dudng va dai tu dugc
ghi nhén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong nim ma chi phi phét sinh.

Khiu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khéu hao dugc udce tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién triic 10 - 50 nim
- May moc, thiét bi khac 03 - 08 nim
- Phuong tién vén tai 06 - 10 ndm
- Thiét bj vin phong 03 - 10 nim
- Phin mém quan ly 03 nim

2.13. Thué hoat dong

Thué hoat ddng 12 loai hinh thué tai san cb dinh ma phén 16n rti ro va loi ich gén lién véi quyén s hifu cta tai san thudc
v2 bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thirc thué hoat déng dugc hach toan vio béo céo két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phép dudng thing duya trén thoi han thué hoat dong.

2.14. Chi phi tra truéc

Céc chi phi dé phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xut kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh dugc hach toan
vao chi phi tra trudc d& phan b6 dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phéan b chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg n#m tai chinh dugc can cir vao tinh
chét, mic do timg loai chi phi d8 Iva chon phuong phép va tiéu thirc phén b6 hop ly.

Céc loai chi phi tra trudc clia Cong ty bao gbm:

- Cbéng cu va dung cu bao gbm céc tai san ma Cong ty nim giir dé str dung trong qua trinh hoat dong kinh doanh binh
thudng, voi nguyén gia cia mdi tai san thip hon 30 triéu déng va do d6 khong da didu kién dé ghi nh4n 14 tai san cb
dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gié cong cu dung cu dugc phén bd theo phuong phap dudng thing trong thdi
gian khong qua 03 nam.

- Chi phi tra truéc khac dugc ghi nhén theo nguyén gia va dugc phéan bd theo phuong phép dudng thing trong thdi gian
hitu dung khdng qua 03 nam.

2.15. Céc khodn ng phdi tra
Céc khodn no phai tra duge theo d8i theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén t¢ phai tra va cac yéu t6 khac

theo nhu cAu quan Iy ciia Cong ty. Céc khoan phai trd dugc phén loai ngén han va dai han trén béo céo tai chinh hop nhét
cin cit theo ky han con lai cia céc khoan phai tré tai ngay bao céo.
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Cong ty C6 phin Tw vin X4y dung Vinaconex

Thng 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, Bio cdo tai chinh hgp nhit
P. Thanh Xuan Bc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

2.16. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu d nhan dugc tir ngudi ban hodc d3 duoc cung cp cho ngudi mua trong nam
béo céo nhung thuc té chua chi tra... dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ndm bdo céo.

Viéc hach toan céc khoan chi phf phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim phai thuc hién theo nguyén thc phi
hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong ném. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi s chi phi thuc té
phat sinh. S chénh 1&ch giifa so trich truéc va chi phi thuc t& dugc hoan nhép.

2.17. Vén chii s& hiru
Vén dau tu cta chi s hitu dugc ghi nhén theo sb vén thuc gép cla chu s& hitu.

Thiing du vén cb phan phan 4nh chénh 1&ch gitta ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu va gid
phét hanh cb phiéu (k& ca céc trudng hop tai phat hanh cb phiéu quy) va c6 thé 12 thang du duong (néu gié phat hanh cao
hon ménh gié va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu) hoic thing du 4m (néu gia phéat hanh thap hon
ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan dnh két qua kinh doanh (1, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phén chia lgi nhuan hoc xir ly 16 ciia Cong ty.

2.18. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty cé kha néng nhén duge céc lgi ich kinh t8 ¢4 thé x4c dinh mot cach chic chén.
Doanh thu duoc xéc dinh theo gia tri hop 1y ciia cac khoan dd thu hodc s& thu duoc sau khi trir di céc khoan chiét khiu
thuong mai, gidm gi4 hang ban, hang ban bj tré lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap tmg khi ghi
nhén doanh thu:

Doanh thu cung cd’p dich vu
- Xéc dinh dugc phan cong viéc d4 hoan thanh vao ngay 18p Bang cén d6i ké toan.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh‘tl‘r tién 1, cb tt’rc‘, loi nhuén dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac duoc ghi
nhén khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong déi chc chan.

2.19. Gi4 v6n hang ban va dich vu cung cép

Gi4 vén hang ban va dich vu cung cép 1a tong chi phi phat sinh cta thanh phém, hang héa, vét tu xuét ban va dich vu
cung cép cho khach hang trong ndm dugc ghi nhan phu hop v6i doanh thu phét sinh trong ndm va dam bao tuén thu
nguyén tic than trong. Céc trudng hop hao hut vét tu hang hoa vuot dinh mirc, chi phi vugt dinh mirc binh thudng, chi
phi nhén cong va chi phi san xuét chung cb dinh khong phén bd vao gid tri san phém nhép kho, dy phong gidm gia hang
tdn kho, hang tdn kho bi mét mét sau khi da trir di phén trach nhiém cua tap thé, c4 nhan c6 lién quan... dugc ghi nhén
day @i va kip thoi vao gid v6n hang bén trong ndm ké ca khi san pham, hang héa chua dugc x4c dinh 1a tiéu thy.
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Cong ty Cb phéin Tw vAn X4y dung Vinaconex

Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, Bio cdo tai chinh hop nhit
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.20. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoén lai
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nam va thué suét thué TNDN trong nim
tai chinh hién hanh. :

b) Thué suét thué TNDN hién hanh
Trong ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024, Céng ty hién dang ép dung mic thué suét thué TNDN 12 20% dbi véi céc
hoat dong san xuét kinh doanh cé thu nhép chiu thué TNDN.

2.21. Lai co ban trén cb phiéu

L3i co ban trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuén hodc 15 sau thué phén bd cho cb dong s& hitu cb phiéu phd
théng clia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich 14p Quy Khen thudng, phuc loi va Quy khen thuong Ban diéu
hanh) cho s6 luong binh quén gia quyén ciia sé cb phiéu phé thong dang luu hanh trong nam.

L4i suy giam trén ¢b phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuén hogc 15 sau thué phén b cho cb dong so hitu cb phiéu phd
théng cua Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich 18p Quy Khen thuéng, phic lgi, Quy khen thudng Ban diéu hanh
va ¢b tirc ciia ¢b phiéu wu dai c6 quyén chuyén dbi) cho s6 luong binh quén gia quyén cia cb phiéu phd thong s& dugc
phét hanh trong trudng hop t4t ca cac cb phiéu phd thong tiém ning c6 tac dong suy giam dtu dugc chuyén thanh cb

phiéu phé théng.

2.22. Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh huéng déng k& dbi v6i bén kia trong viéc ra

quyét dinh v& céc chinh sach tai chinh va hoat ddng. C4c bén lién quan clia Céng ty bao gbm:

- Céac doanh nghiép truc tiép hay gién tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém so4t Cong ty hogc chiu sy kiém
so4t cia Cong ty, hodc cling chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cOng ty con va cdng ty lién két;

- Céc c4 nhan truc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét clia Cong ty ma c¢6 anh hudng dang k& dbi véi Cong ty,
nhimg nhén sy quan ly chit chét ciia Cong ty, nhimng thanh vién mét thiét trong gia dinh cia cac c4 nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhan néu trén ném truc tiép hodc gién tiép phén quan trong quyén biéu quyét hodc c6 anh
hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ting mdi quan hé cia cac bén lién quan d8 phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop

nhét, Cong ty chi y t6i ban chét ciia méi quan hé hon 12 hinh thirc phép 1y clia cac quan hé do.

2.23. Thong tin b phén

Do Cbng ty hoat dong chi yéu trong linh vuc tu vén xay dung va dién ra cha yéu trén 18nh thd Viét Nam nén Cong ty
khéng 14p bao céo bd phan theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.
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Cong ty Cb phin Tu vin X4y dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuan Bc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

B4o cdo tai chinh hop nhit
cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit
Tién giri ngan hang khéng ky han

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a) Pau tw nim giir dén ngay d4o han

- Tién giri c6 ky han

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
1.198.766 40.839.379
742.592.501 1.242.578.080
743.791.267 1.283.417.459
31/12/2024 01/01/2024
Gia gbe Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
1.000.000.000 - 2.000.000.000 -
1.000.000.000 - 2.000.000.000 -

(*) Tai ngay 31/12/2024, cac khoan dAu tu ndm giit ngay déo han la tién giri c6 ky han 6 thang, c6 gia tri 1.000.000.000
VND duoc giri tai Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam véi 13 guét 4%.
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Cong ty C6 phén Tw van X4y dung Vinaconex

Thng 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,

P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xusn, TP. Ha Noi

Béo céo tai chinh hop nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5. PHAI THU CUA KHACH HANG

a) Ngiin han
Bén lién quan

- Tbng Cong ty Cb phin Xuét nhép khéu
va X4y dung Viét Nam

- Céng ty Cb phin Diu tu va Phét trién
Bét d6ng san Cotana Capital

- Cong ty Cb phén Diu tu va Phit trién Du
lich Vinaconex

- Congty Cb phan B4t dong san Vinaconex

- Cong ty cb pha“m Phét trién Thuong mai
Vinaconex
- Céngty Cb phén X4y dung sb4

Bén khac

- Céng ty C4 phan Piu tur Hung Phi

- Ban Quén ly du 4n Xy dung nha may
nugc mat TP. Béc Ninh

- Dongil Architects and Engineers - Han
Quéc

- Cong ty TNHH MTV Cép nudc va Xay
dung Ha Tinh

- Céc khoan phai thu khéach hang khéc

b) Dai han

Bén lién quan
- Congty Cb phin X4y dung sb4
- Cong ty Cb phin Xay dung s6 17

Bén khdc

- Congty cé phé‘m Nudéce sach Hung Yén

- Ban QLDA Piu tu X4y dyng huyén Tién
Lang

- Céc khoan phai thu khach hang khac

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
5.231.203.338 (42.800.000)  3.695.653.059 (42.800.000)
160.421.100 - 160.421.100 :
3.640.247.044 - 3.018.411.051 -
913.714.286 4 - .
84.368.000 - 84.368.000 2
389.652.908 - 389.652.908 E
42.800.000 (42.800.000) 42.800.000 (42.800.000)
21.641.440.366 (18.706.376.755) 21.876.647.821 (18.706.376.755)

2.314.148.800
2.361.796.000

2.997.289.960

1.765.989.300

(2.314.148.800)
(2.361.796.000)

(2.997.289.960)

(1.765.989.300)

2.314.148.800
2.361.796.000

2.997.289.960

1.765.989.300

(2.314.148.800)
(2.361.796.000)

(2.997.289.960)

(1.765.989.300)

12.202.216.306 (9.267.152.695)  12.437.423.761 (9.267.152.695)
26.872.643.704 (18.749.176.755) _25.572.300.880 _ (18.749.176.755)
110.483.500  (110.483.500)  110.483.500 (110.483.500)
60.000.000  (60.000.000) 60.000.000 (60.000.000)
50.483.500  (50.483.500) 50.483.500 (50.483.500)
1.070.204.911 (1.070.204.911)  1.070.204.911  (1.070.204.911)
149.898.800  (149.898.800) 149.898.800 (149.898.800)
131.840.000  (131.840.000) 131.840.000 (131.840.000)
788.466.111  (788.466.111)  788.466.111 (788.466.111)

1.180.688.411

(1.180.688.411)

1.180.688.411

(1.180.688.411)
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Cong ty C6 phin Tw van Xay dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha DY, dudng Khuat Duy Tién,
P. Thanh Xuan Bic, Q. Thanh Xuén, TP. Ha N6i

Béo cdo tai chinh hop nhét
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Bén lién quan 350.835.000 . 350.835.000 -
- Cong ty Cb phin Tu vén Xy dung 350.835.000 < 350.835.000 =
Cotana
Bén khdc 4.071.017.994  (134.298.400)  5.582.536.140 (134.298.400)
- Céng ty C6 phin Xay dung va Mdi - - 1.982.000.000 -
truong Viét Nam
- Céng ty Cb phan Human TD 400.244.700 - J =
- Céng ty TNHH Tu vén thiét ké T&C 530.051.082 530.051.082 =
- Céc khoan tra trudc ngudi ban khac 3.140.722.212  (134.298.400)  3.070.485.058 (134.298.400)
4.421.852.994  (134.298.400)  5.933.371.140 (134.298.400)
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Cong ty C6 phin Tu van Xdy dung Vinaconex

Ting 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién,

P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Néi

Biéo cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC

a) Chi tiét theo ngi dung

- Phai thu v& tam (mg

- Phai thu 1 tién giri, cho vay
- Phai thu khac

b) Chi tiét theo doi twgng
Bén lién quan

- Cong ty Co phén Piu tu & Phat trién Bat
dong san Cotana Capital

Bén khdc

- Phai thu ngudi lao dong ciia Cong ty

- Phai thu c4c vin phong truc thudc Cong
ty

- Phai thu khac

9. NOQ XAU

- Téng gié tri cac khoan phai thu, cho vay
qué han thanh toan ho#c chua qué han
nhung khé c6 kha néng thu héi

+ Phdi thu khdch hang
Céng ty C6 phén Piu tw Hung Phu
Ban Quén ly du an Xay dung nha may
nuéc mit TP. Bac Ninh
Dongil Architects and Engineers - Han
Quéc
Coéng ty TNHH MTV Cép nuéc va Xay
dung Ha Tinh
Céc dbi tuong khac

+ Trd trwéc cho ngwoi bdn
Cong ty Cb phén Tu van Xay dung Dén
dung Viét Nam
Céc dbi tugng khac

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
4.476.948.358 - 4.380.750.602 -
30.575.331 - 30.575.331 -
537.544.433  (108.008.400) 265.546.358 (8.000.000)
5.045.068.122 (108.008.400)  4.676.872.291 (8.000.000)
30.575.331 - 30.575.331 -
30.575.331 - 30.575.331 -
5.014.492.791 (108.008.400) 4.646.296.960 (8.000.000)
1.346.412.748 - 997.757.992 -
3.130.535.610 - 3.382.992.610 -
537.544.433 (108.008.400) 265.546.358 (8.000.000)
5.045.068.122 (108.008.400)  4.676.872.291 (8.000.000)
31/12/2024 01/01/2024
Giatri co Gia tri co
Gi4 gbc thé thu hoi Gia gbc thé thu hdi
VND VND VND VND
22.908.445.068  2.978.579.902 23.320.721.685 3.390.856.519
2.314.148.800 - 2.314.148.800 -
2.361.796.000 - 2.361.796.000 -
2.997.289.960 - 2.997.289.960 -
1.765.989.300 - 1.765.989.300 -
13.469.221.008 2.978.579.902 13.881.497.625 3.390.856.519
4.324.938.428  4.190.640.028 134.298.400 -
100.000.000 - 100.000.000 -
4.224.938.428 4.190.640.028 34.298.400 -
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Cong ty C6 phin Tu van Xay dung Vinaconex

Téng 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,

P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Béo cdo tai chinh hop nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

+ Phdi thu khdc
Ong Tir Xuin Minh
Vin phong tu vén thiét ké xay dung s8 3
Van phong tu vAn thiét ké CTN 6 1
Vin phong tu vAn thiét ké xdy dung s6 2
Céc dbi tuong khac

10. HANG TON KHO

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
Dy én Céng trinh cdp nude Séng Pa
Duw dn Chi phi Thiét ké y tuong Bl, B3
(Cdi Gid)
Du c%n Khu Biét thie Pdo Déng, Ddo Tdy
(Hué)
Due dn khdc

11. TAI SAN €O PINH HU'U HINH

Nguyén gia
S6 du dau ndm
So6 dw cudi nam

Gi4 tri hao mon liy Kké
Sé du d4u nam

- Khéu hao trong nam
Sé dw cudi nim

Gi4 tri con lai
Tai ngay dau ndim

Tai ngay cudi ndm

8 B o

31/12/2024 01/01/2024

Giatri co Gia tri co

Gia gbe thé thu hdi Gia gbe thé thu hdi

VND VND VND VND
3.920.537.043  3.812.528.643  3.889.664.461 3.881.664.461
100.008.400 - 100.008.400 100.008.400
2.109.408.529  2.109.408.529  2.109.408.529 2.109.408.529
546.664.479 546.664.479 546.664.479 546.664.479
479.189.397 479.189.397 479.189.397 479.189.397
685.266.238 677.266.238 654.393.656 646.393.656
31.153.920.539 10.981.748.573 _ 27.344.684.546 7.272.520.980

31/12/2024 01/01/2024

Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong

VND VND VND VND
4.498.917.327 - 7.621.365.669 -
- - 1.307.870.443 -

772.190.935 - 806.609.735 -
51.595.930 - 798.657.031 -
3.675.130.462 - 4.708.228.460 -
4.498.917.327 - 7.621.365.669 -

Nha cira, May méc, Phuong tién vén

vat kién tric thiétbi  tai, truyén dan Cong
VND VND VND VND
13.441.540.290 968.266.236 687.862.554 15.097.669.080
13.441.540.290 968.266.236 687.862.554 15.097.669.080
5.440.843.047 951.888.755 687.862.554 7.080.594.356
195.013.132 11.560.636 - 206.573.768
5.635.856.179 963.449.391 687.862.554 7.287.168.124
8.000.697.243 16.377.481 - 8.017.074.724
7.805.684.111 4.816.845 - 7.810.500.956

- Nguyén gia TSCD cudi nam d3 khau hao hét nhung van con sir dung:
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Cong ty Cb phin Tw vén X4y dung Vinaconex '
Ting 4 - 5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién,
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Nbi

Biéo cdo tai chinh hop nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

(*) Theo Bién ban lam viéc giira Téng Cong ty C6 phén Vinaconex, Cong ty C phan X4y dung 1 va Céng ty C6 phén

Tu vAn X4y dung Vinaconex ngay 03/11/2017 va Cong van s6 2370/2017/CV-TKTH ngay 07/12/2017 ctia Cong ty cb
phén Tu vén X4y dung Vinaconex thi Cong ty Cb phan Tu vén Xay dung Vinaconex chép thuén ban giao i san c¢b dinh
14 tru s& Cong ty tai tAng 4 va tAng 5 toa nha D9 Khut Duy Tién cho Céng ty C4 phén Xay dung 1 dé thyc hién dy an
dAu tu x4y dung toa nha hdn hop Vinaconex 1 va Céng ty Cb phén Tu véin X4y dung Vinaconex s& nhan la 500 m2 san
x4y dung vin phong sau khi du n hoan thanh di didu kién ban giao. Do d6, Cong ty khong thuc hién trich chi phi khiu
hao cia tai san la Toa nha tru sé Céng ty tir ndm 2018. Tai thoi diém 31/12/2024, tai san nay dang dugc theo ddi vdi
Nguyén gi4 14 2.675.653.428 VND va Gia tri con lai 1a 527 .254.142 VND. :

12. TAISAN CcO PINH VO HINH

Tai ngay 01/01/2024 va ngay 31/12/2024 Tai san c¢b dinh v6 hinh clia Céng ty 1a Chuong trinh ph?‘m mém cé nguyén gia
584.360.000 ddng, gi tri khéu hao lily ké tai ngdy 01/01/2024 va ngay 31/12/2024 1a 584.360.000 ddng. Tai ngay
01/01/2024 va ngay 31/12/2024 Chuong trinh phin mém d& hét gid tri khAu hao va khéng con sir dung.

13. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
- Chi phi cai tao, lap d3t dudng dién, diéu hoa tai Vén phong tAng 6 nha 25T2 442.514.196 971.508.436
- Céc khoan khéc 58.160.742 58.160.742
500.674.938 1.029.669.178
14. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2024 01/01/2024
Gié tri S c6 kha Gié tri Sb co kha
nang tra ng _néng tra ng
VND VND VND VND
Bén lién quan 357.301.000 357.301.000 357.301.000 357.301.000
- Cong ty Cb phén Tu vén Xy dung 357.301.000 357.301.000 357.301.000 357.301.000
Cotana
Bén khdc 9.327.334.943  9.327.334.943  9.090.369.842 9.090.369.842
- Ong Nguyén B4 Phudc 1.149.488.509  1.149.488.509  1.229.488.509 1.229.488.509

- Céng ty Cb phan Tu van va Piu tu xay
dung Thanh Héa
- Phai tra c4c dbi twong khéc

S6 ng' qua han chwa thanh todn
- Ong Nguyén B4 Phudc
- Phai tra cac dbi tugng khéc

1.195.050.171

6.982.796.263

1.195.050.171

6.982.796.263

1.195.050.171

6.665.831.162

1.195.050.171

6.665.831.162

9.684.635.943

9.684.635.943

9.447.670.842

9.447.670.842

1.149.488.509
7.037.590.385

1.149.488.509
7.037.590.385

1.229.488.509
4.859.528.985

1.229.488.509
4.859.528.985

8.187.078.894

8.187.078.894

6.089.017.494

6.089.017.494
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Coéng ty C6 phin Tu van Xiy dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuat Duy Tién,
P. Thanh Xuan Béic, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén lién quan

Téng Cong ty Cb phén Xuét nhap khiu va Xay dyng Viét Nam
Céngty Cb phﬁn Piu tu va Phat trién Du lich Vinaconex

Cong ty ch phz‘?m Bt dong san Vinaconex

Céng ty TNHH MTV Vinaconex Piu tu

Céng ty C6 phén Piu tur va Phat trién Bét dong san Cotana Capital
Céng ty Cb phén Tap doan Cotana

Bén khdc
- Cbng ty TNHH Bao Tin Son Tung
- Céng ty TNHH Long Phuong
- Céc khach hang khac

26

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
1.840.158.220 3.682.695.087
645.482.208 680.482.208
148.200.000 1.248.000.000
21.522.000 21.522.000
365.388.100 365.388.100
159.565.912 867.302.779
500.000.000 500.000.000
4.785.324.463 5.132.452.177
1.100.000.000 1.100.000.000
657.249.700 657.249.700

3.028.074.763

3.375.202.477

6.625.482.683

8.815.147.264
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Cong ty Cb phén Tw van X4y dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuan Bic, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit

cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

17. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi 13i vay
- Chi phi phai tra cac thiu phu khac

18. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Kinh phi céng doan

- Céc khoan bao hiém

- Cb ttic, loi nhugn phai tra

- Céc khoan phai tra phai ndp khac

+ Phdi tra cdc véin phong triec thuge Cong ty dé thuc hién cdc cong trinh, dy dn

+ Phdi tra tién vay CBNV khong tinh ldi
+ Phdi tra khdc

28

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

- 104.126.390
1.017.276.126 922.038.936

1.017.276.126

1.026.165.326

1.467.778.607

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
12.577.100 10.822.928
1.000.632.806 969.841.314
86.927.500 86.927.500
18.010.221.137 17.037.246.432
15.196.997.296 14.183.118.899
1.345.445.234 1.345.445.234

1.508.682.299

19.110.358.543

18.104.838.174
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Coéng ty Cb phin Tw vAn X4y dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha N6i

Bio cdo tai chinh hep nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

b) Chi tiét vén diu tw ciia chi sé hiru

Cubi nam Ty 1& Piu nim Ty 1&

VND % VND %

Téng Céng ty Cb phin Xuét nhap khiu va 550.000.000 5,00 550.000.000 5,00
Xay dung Viét Nam

Ba Nguyén Thi Thu Huong 2.640.000.000 24,00  2.640.000.000 24,00

Ong Nguyén Quang Huy 2.425.000.000 22,05  2.425.000.000 22,05

Ong Phan Hdng Quang 740.000.000 6,73 740.000.000 6,73

Ong Nguyén Thanh Long 628.480.000 5,71 628.480.000 5,71

Cb dbng khac 4.016.520.000 36,51  4.016.520.000 36,51

11.000.000.000 100 11.000.000.000 100

- o . A_KA re 5 2 ~ By A Kse R 4r . . A
¢) Ciéc giao dich vé von voi cac chii s& hitu va phan phoi 6 tirc, chia l¢i nhugn

Vén dau tu cta chi s& hitu
- Von gép dau nam
- Von gop cubi nam

d) Cb phiéu

S6 lugng cb phiéu ding ky phéat hanh

S6 lugng cb phiéu da phat hanh va gép vén ddy da
- Céphiéuphé thong

S6 luong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

Meénh gié cb phiéu dang luu hanh (VND):

f) Céc quy cia Cong ty

- Qu¥y dAu tur phét trién

Nam 2024

Nam 2023

VND

11.000.000.000
11.000.000.000

VND

11.000.000.000
11.000.000.000

31/12/2024 01/01/2024
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000

10.000 10.000

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

3.856.106.894

3.856.106.894

3.856.106.894

3.856.106.894

20. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

a) Ngoai té cic loai

Db la My

Don vi tinh

31/12/2024

01/01/2024

USD

120,00



Cong ty cbh phz"m Tw vin X4y dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Ndi

Béo céo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

»1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vu

Trong d6: Doanh thu ddi v6i cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 33)

22. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén cua dich vu d4 cung cap

»3. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L3i tién giri, tién cho vay

C¥ tire, loi nhuén duoc chia

Li chénh léch ty gi4 do dénh gi4 lai s8 du cudi nam
Doanh thu hoat ddng tai chinh khéc

24. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi/ (Hoan nhép) du phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Nam 2024

Nim 2023

VND

12.335.594.517

VND

9.523.228.372

12.335.594.517 9.523.228.372
9.702.038.017 9.111.565.914
Nam 2024 Ném 2023
VND VND
10.611.146.159 6.457.728.786
10.611.146.159 6.457.728.786
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
417.635.035 439.389.388
399.939.000 -

- 10.701

124.134 -
817.698.169 439.400.089
Nam 2024 Nam 2023
VND VND

1.359.776.750
206.573.768
100.008.400
1.483.748.944

1.416.200.108
206.573.774

1.430.442.169

3.150.107.862

3.053.216.051
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Cong ty C6 phéin Tw van Xay dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuat Duy Tién,
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Ni

Bio cdo tai chinh hop nhit

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

25. THU NHAP KHAC

Xir Iy giam khoan cong ng phai tra khong x4c dinh dugc dbi tuong (*)

26. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty me
Téng chi phi thué TNDN hién hanh

7. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
Tai san thué thu nhip hoan lai

- Thué suét thué TNDN sir dung dé x4c dinh gia tri tai san thué thu nhép hon lai
- Tai san thué thu nhap hodn lai lién quan dén khoan chénh 1éch tam thoi duoc
khiu trir

Tai san thué thu nhip hodn lai

28. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nim 2024 Nam 2023
VND VND
1.008.620.519 -
1.008.620.519 -
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
20.145.717 90.336.725
20.145.717 90.336.725
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

20% 20%
142.093.235 142.093.235
142.093.235 142.093.235

Viéc tinh todn 14i co ban trén cb phiéu c6 thé phan phbi cho cac cb déng so hitu cb phén phé théng ciia Cong ty duogc

thuc hién dua trén céc so liéu sau:

Loi nhuén thuin sau thué
Loi nhuén phén bb cho cb phiéu phé thong
Cb phiéu phb théng luu hanh binh quén trong ndm

Ldi co ban trén co phi€u

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
351.292.305 361.346.898
351.292.305 361.346.898
1.100.000 1.100.000
319 328

Céng ty chua c6 du tinh trich Qu¥ khen thudng, phic loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhuén sau thué tai

c4c thoi diém 1ap Béo céo tai chinh hop nhét.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Cong ty khong c6 céc cb phiéu c6 tiém néng suy giam 14i trén cb phiéu.
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Céng ty C6 phin Tw vAn Xay dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuan Bic, Q. Thanh Xuén, TP. Ha N¢i

Bio céo tai chinh hgp nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

29. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam 2024 Nim 2023

VND VND

3.662.685.637
206.573.774
6.530.034.107

3.705.518.392
206.573.768
6.726.713.519

Chi phi nhén cdng
Chi phi khu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

10.638.805.679 10.399.293.518

30. CONG CU TAI CHINH

Quan ly rii ro tai chinh
Céc loai rai ro tai chinh cia Cong ty c6 thé gip phai bao gdm: Rili ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Cong ty da x4y dung hé théng kiém soat nh3m dam bo su cAn bang & mirc hop 1y gifta chi phi rui ro phét sinh va chi phi

quan ly rii ro. Ban Téng Giam doc Cong ty c6 trach nhiém theo dsi quy trinh quan ly rii ro dé dam bao su can bang hop
Iy gitta rii ro va kiém soat rdi ro.

Ruii ro thi truong
Coéng ty co thé s& gap phai céc rui ro th trudng nhu: bién dong gié thi trudng, ty gid hdi doai, 13i suét.

Rui ro vé gia:
Céng ty chiu rdi ro vé gi4 ciia cac cong cu von phat sinh tir cac khoan dau tu co phiéu ngan han va dai han do tinh khong

chic chén vé gia twong lai cua co phiéu dau tu. Céc khoan dAu tu cb phiéu dai han dugc nam gilt véi muc dich chién lugc

lau dai, tai thoi diém két thiic nam tai chinh Céng ty chua cé ké hoach ban céc khoan dAu tur nay.

T 1 ndm tré Trén 1 ndm

xubng dén 5 nim Trén 5 ndm : Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2024
Déu tur ngén han 22.100.000 # - 22.100.000
DAu tur dai han - 3.863.490.000 - 3.863.490.000
22.100.000  3.863.490.000 - 3.885.590.000

Tai ngay 01/01/2024
DAu tu ngén han 22.100.000 - - 22.100.000
PAu tur dai han - 1.333.130.000 - 1.333.130.000
22.100.000 _ 1.333.130.000 - 1.355.230.000

Rui ro vé ty gia hdi doai:
Cong ty chiu rii ro v& ty gia khi ¢6 céc giao dich thyc hién ban
thu, chi phi, nhép khiu v4t tur, hang héa, may méc thiét bi,...
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Cong ty Cb phin Tu vin Xay dung Vinaconex

Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuat Duy Tién, Bio cdo tai chinh hop nhit
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Rui ro v& 13i suét:
Cbng ty chiu rii ro vé 14i sut do gia tri hop ly cua céc ludng tién trong twong lai clia mdt cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay ddi cuia 14i sudt thi trudong khi Céng ty c6 phat sinh cac khoan tién giri c6 hodc khéng c6 ky han, cac

khoan vay va ng chiu lai sudt tha nbi. Cong ty quan ly rai ro 1ai suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi
trudng dé cé dugce cac 14i suat c6 lgi cho muc dich ctia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dung 14 rii ro ma mét bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hodc hop dbng khong c6 kha nang thuc hién
duoc nghia vu ctia minh d3n dén tbn thit v& tii chinh cho Cong ty. Cong ty c6 céc rui ro tin dung tir hoat dong san xuét
kinh doanh (chi yéu d6i v6i cac khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai chinh (bao gom tién giri ngén hang, cho vay
va cac cdng cu tai chinh khac).

Tir 1 ndm tr& Trén 1 ndm

xubng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
Tai ngay 31/12/2024 VND VND VND VND
Tién va c4c khoan twong duong tién 742.592.501 - > 742.592.501
Phai thu khach hang, phai thu khac 12.926.228.271 - - 12.926.228.271
Céc khoan cho vay 4.600.000.000 - - 4.600.000.000
18.268.820.772 - - 18.268.820.772

Tai ngay 01/01/2024
Tién va céc khoan tuong duong tién 1.242.578.080 - - 1.242.578.080
Phai thu khach hang, phai thu khac 11.357.698.016 - - 11.357.698.016
Céc khoan cho vay 5.600.000.000 - - 5.600.000.000
18.200.276.096 - - 18.200.276.096

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 13 ri ro Cong ty gap khé khin khi thyc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh toan do thiéu vén.
Riii ro thanh khoan ciia Céng ty chii yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém
d40 han khac nhau.

Thoi han thanh toén ctia cic khoan no phai tré tai chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién theo hop ddng (trén co s&
dong tién cta cac khoan goc) nhu sau:

Tir 1 ndm tr& Trén 1 ndm

xubng dén 5 nim Trén 5 ndm Cong
Tai ngay 31/12/2024 VND VND VND VND
Vay va ng 484.700.000 - - 484.700.000
Phai tra ngudi béan, phai tra khac 28.794.994.486 - - 28.794.994.486
Chi phi phai tra 1.017.276.126 - - 1.017.276.126
30.296.970.612 - - 30.296.970.612
- 86.000.000.000

Tai ngay 01/01/2024
Vay va ng 484.700.000 - - 484.700.000
Phai tra ngudi béan, phai tra khac 27.552.509.016 - - 27.552.509.016
Chi phi phai tra 1.026.165.326 - - 1.026.165.326
29.063.374.342 - - 29.063.374.342
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Cong ty Cb phan Tu van X4y dung Vinaconex

Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, Bio cdo tai chinh hop nhit
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nbi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Cong ty cho rang mirc d0 tép trung rii ro dbi véi viée tra no 1a c6 thé kiém soat dugc. Cong ty c6 kha ning thanh toan
céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh déo han.

31. THONG TIN KHAC

Theo Bién ban lam viéc gilta Tbng Cong ty cb ph;‘in Vinaconex, Cong ty Cb phén X4y dung 1 va Cong ty cb phén Tu

van X4y dung Vinaconex ngay 03/11/2017 va Cong vén s6 2370/2017/CV-TKTH ngay 07/12/2017 ctia Cong ty Cb phan

Tu vin X4y dung Vinaconex thi Cong ty Cb phéan Tu vAn X4y dung Vinaconex chép thuin ban giao tai san cb dinh 13 tru
s& Cong ty tai ting 4 va tAng 5 toa nha D9 Khut Duy Tién cho Cong ty Cb phén Xay dung 1 8 thyc hién du 4n dau tu
x4y dung toa nha hdn hop Vinaconex 1 va Céng ty Cb phén Tu van Xay dung Vinaconex s& nhén la 500 m2 san xay

dung vian phong sau khi du 4n hoan thanh du didu kién ban giao.

Dén nay, du 4n nay van dang trong giai doan cho UBND Thanh phé Ha Noi phé duyét viéc diéu chinh thiét ké.
32. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngly két thiic nam tai chinh doi héi phai dugc didu chinh hay cong bb trén
Béo céo tai chinh hop nhat nay.

33. NGHIEP VU VA SO DU VGI CAC BEN LIEN QUAN
Danh séch méi quan hé gifta cac bén lién quan va Cong ty nhur sau:

Bén lién quan Mbi quan hé

Téng Cong ty C& phin Xuat nhap khéu va Xay dung Viét Cb dong 16n (Cong ty me cii da thoai von)

Céng ty Cb phén B4t dong san Vinaconex Bén lién quan cua Cb déng 16n (Cong ty me cii d4 thoai
vén)_

Cong ty Cb phan Co dién Vinaconex Céng ty con cla Cb dbng 16n (Cong ty me cii d4 thodi
vén) ‘

Cong ty Cb phén Phét trién Thuong mai Vinaconex Céng ty lién két clia Cb dong 16n (Cong ty me cii d
thoai von)

Cong ty Cb phan X4y dung s61 Cong ty con clia Cb dong 16n (Cong ty me cii da thodi
vén)

Cong ty cb phz‘?m Xay dung s617 Cong ty con cuia Cb dbng 16n (Cong ty me cii dd thodi
von)

Cong ty Cb phan Xay dung s6 4 Cong ty con clia Cb dong 16m (Cong ty me cii da thodi
von)

Cong ty TNHH MTV Vinaconex Piu tu Cong ty con cua C6 dbng 16m (Cong ty me cii di thodi
von)

Cong ty cb ph?m Phu tur va Phat trién du lich Vinaconex Cong ty lién két ciia Cb dong 16n (Cong ty me cii dd
thoai vén)

Céng ty C4 phan Vinaconex Thiét ké va Noi that Céng ty ¢6 chung thanh vién Ban Gidm déc véi C6 dong
16n (Cong ty me cii d4 thodai vén)

Céng ty C6 phén Tap doan Cotana Cong ty ¢6 thanh vién Ban diéu hanh ddng thai lam Chu
tich HDQT Cong ty

Céng ty Cb phén Piu tu va Phét trién Bt dong san Cotana Cong ty con clia Tép doan Cotana

Céng ty Cb phéan Tu vén Xay dung Cotana Céng ty con ciia T4p doan Cotana

Va cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Tong Gidm doc,
Ban Kiém soat
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Cong ty (o) phz"in Tw vin X4y dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Ngoai céc thong tin véi c4c bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con c6 ¢

trong nim va s6 du tai ngdy dau ndm, ket thic nam ké toan véi céc bén lién quan nhu sau:

Giao dich phat sinh trong nam:

Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu

Téng Céng ty Cb phan Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam
Cong ty C6 phén Piu tu va Phat trién du lich Vinaconex

Cong ty C5 phin Dau tu va Phat trién Bat dong san Cotana Capital

4c giao dich phét sinh

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
9.702.038.017 9.111.565.914
64.814.815 1.255.710.956
2.847.619.048 1.318.930.765

6.789.604.154

6.116.666.137

S e

Céng ty Cb phéan Tu vAn X4y dung Cotana - 420.258.056
Mua hang 335.533.859 528.788.821
Cong ty C4 phin Dau tur va Phat trién B4t dong san Cotana Capital 4.699.600 5.030.488
Céng ty Cb phan Tép doan Cotana - 12.000.000
Céng ty Cb phén Tu van Xay dung Cotana 330.834.259 511.758.333
Thu hdi cho vay ngin han - 1.400.000.000
Cong ty C4 phan Dau tur va Phét trién Bat dong san Cotana Capital - 1.400.000.000
Doanh thu tai chinh 330.410.835 425.588.967
Cong ty C5 phin Déu tur va Phat trién Bét dong san Cotana Capital 330.410.835 425.588.967
Giao dich véi cac bén lién quan khac nhu sau:
Chirc vu Nim 2024 Nzm 2023

Thu nhip cia ngudi quin ly chi chét VND VND
Thi lao thanh vién Hoi ddng quan tri .
- Nguy2n Thi Thu Huong Chu tich 385.111.111 317.111.111

385.111.111 317.111.111
Tién lwong, thudng va cdc khodn lgi ich khic cia Téng Gidm dbc va ngwdi quan 1y khic
- Nguyén Quang Huy Téng Giam déc 433.369.590 375.321.596
- Poan Vii Long Phé Téng Giam dbc 239.367.333 250.461.719
- Vii Ngoc Minh Phé Téng Gidm dbc 276.567.122 300.482.922

949.304.045 926.266.237
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Cong ty C6 phén Tw van X4y dung Vinaconex

Téng 4 - 5, nha D9, duong Khuét Duy Tién, Bio cdo tai chinh hop nhit
P. Thanh Xu4n Béc, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nbi cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

34. SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh 1a sb ligu trén Béo céo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023 da dugc
Cong ty TNHH Héng Kiém toan AASC kiém toan.

Ha Noi, ngay 20 thang 03 nam 2025

Nguwoi 1ap K& toan truwéng ng Giam dbc
A0 4454
gn
Nguyén Hong Chung Nguyén Hong Chung

37



		2025-03-24T11:39:04+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN TƯ VẤN XÂY DỰNG VINACONEX
	I am the author of this document




